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Site
Yonetimi

Glnimdiz Tarkiye'sinde bly(ik bir degisim yasaniyor, en biiyiik
kentlerimizden koylere kadar yerlesim bigimi koklii olarak degisiyor.
Onceleri sadece ks mekanlar olarak gériilen site yasami, kentsel
dondstim projeleri kapsaminda Iiiks olmaktan ¢ikti, orta ve dar gelirli
kesimden ailelerin de bir yasam bicimi halinde geldi. Birbiri pesi sira
yapilan site projeleri niifusun 6nemli bir kismini buralara yéneltiyor.
Geleneksel yerlesim bicimi, birbirinden bagimsiz binalar halinde idi.
Bu binalar, sakinler tarafindan secilen amator bir yonetici tarafindan
yonetilirdi ve az bir kisminda kadrolu bir kapici vard.

Siteler s6z konusu oldugunda isin bigimi degisti. Binlerle ifade edilen
konut ve igyerlerinden olusan sitelerin yonetiminde yine amatdr yonetim
kurullari olsa da, isin tamami profesyoneller tarafindan yonetiliyor.
Sitenin kadrolu midtirli, muhasebecisi, tesisatcisi, elektrikgisi, bahgivani
var. Glivenlik ve temizlik gibi isler ise tageron firmalara yaptinilyor.
Bakildiginda boyle bir sitenin yillik biitgesi nerede ise orta boy bir
sirket capindadir. Ote yandan s6z konusu sirket sadece az sayidaki
ortaklarina ve kamuya karsl sorumlu iken site yonetimi, kamuya kars!
oldugu gibi binlerce mal sahibi ve kiraclya kargi da sorumludur. Devamli
olarak para talebinde bulunan bir y6netim igini olabildigince seffaf
olarak y(riitebilmeli ve her an hesap verebilir durumda olmalidir.

Campus Site Yonetimi urunleri; sitelerin,
rezidanslarin ve plazalarin ihtiyaglarini
karsilayabilmek amaci ile hazirlandi.

Sitelerin gelirleri; isletme ve yatirim giderleri i¢in toplanan paralar,
sayaclar ile olcilebilen sarfiyatlar igin toplanan paralar, var ise verilen
0zel hizmetlere karsilik alinan Gcretler, ortak alanlarin kira gelirleri,
bankalardan alinan faizler ve gecikme cezalarindan olugmaktadir.

Mal Sahipleri ve Kiracilar

© GCampus, dairelerin tiim borglandirma iglemlerini daire malikleri (mal
sahipleri) ve daire sakinleri (kiracilar) icin ayri ayri yapmakta ve takip
etmektedir.

© Bagimsiz bolimler el degistirdiginde veya kiraci degistiginde, eski
sakin veya maliklerin borglari ayrica takip edilmektedir.

© Bir kisi veya kurum birden fazla bélimde malik ve sakin durumunda
ise, bakiyeler konsalide veya ayri ayri takip edilebilmektedir.

o Odemeler daireler, malik ve sakinler arasinda virman edilebilmektedir.

Biitce Yonetimi

Campus Bitge Yonetimi, gider kalemlerinin aylik tutarlarini ve bu
kalemlerin bagimsiz béliimlere nasil yansitilacagini belirler. Bu kalemlere
iliskin harcamalar, bunlara karsilik gelirler (toplanan paralar) ve
sapmalar anlk olarak goriinttlenebilir.

Campus Biitge Yonetimi, gider kalemlerinin aylik tutarlarini ve bu
kalemlerin bagimsiz béliimlere nasil yansitilacagini belirler. Bu kalemlere
iliskin harcamalar, bunlara karsilik gelirler (toplanan paralar) ve
sapmalar anlik olarak gortinttlenebilir.

GIDERLERIN YANSITILMASI

Esnek Gider Yansitma Kriterleri

Giderler; kullanim amaci, bagimsiz béliim tipi, briit alan, net alan, arsa
payi, arsa biyikligi, teras alani, otopark alani, bahge alani, eklenti
alani, depo alani, yagayan adedi, “esit olarak” gibi kriterler ile dagitilabilir.
Campus bunlarin disinda zel kriterler tanimlanmasina veya bu kriterlerin
bir forml iginde kullanima izin vermektedir.

Gider cinsine gére yansitmada asagidaki 6rnekteki gibi icice kriterler
uygulanabilir.

o Givenlik giderlerinin %30’unu sakinlere esit olarak, %70’ini yine
sakinlere briit alan bazinda

© Bahge giderlerinin %50’sini sakinlere esit olarak, %50’sini maliklere
arsa payl bazinda

o Guvenlik giderlerinin %20’sini ticarethane sakinlerine net alan bazinda,
%80’ini mesken sakinlerine esit olarak gibi kriterler kullanilabilir.

Gider, sitenin tiimiind ilgilendirebilecedi gibi sadece bir daireye veya
sadece bir bloga yansitilabilir. Ornegin catisinda bir problem ¢ikan
blok icin yapilan harcama sadece ilgili blok dairelerine yansitilabilir.

Campus, blok kavramini bilinen anlamda bloklar
veya villalardan olusan adalar olarak
degerlendirmektedir. Bagimsiz bolum ve daire
kavrami ise; daire, villa, dukkan, depolarinin
tamami icin kullanilmistir.
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Sabit aylik avans

Site yonetimi bir sekilde aylik sabit bir tutar teshit etmekte ve aydan
aya bu tutar aidat veya avans adi altinda toplamaktadir. Campus
birden fazla tip sabit aylik avansin ayni anda toplanmasina olanak
saglamaktadir.

Biitceye dayali avans

Site yonetimi 6nden degisik harcama kalemlerini iceren bir biitge
yapmistir. Avanslar her ay bu biit¢enin 6ngordigi sekilde
toplanmaktadir. Campus biitge kalemlerinin her ay revize edilmesine
olanak vermektedir.

Gider olustukga toplanan tutarlar )
Giderler aydan aya 6nden tahmini zor sekilde degismektedir. Ornegin
bayram olan aylarda giivenik sirketinin fatura tutari farkhliklar
gOstermektedir. Gelen faturanin geldigi ay site yonetim planinda
6ngorildigi sekilde bagimsiz béliimlere yansitilmasi beklenmektedir.
Karisik uygulamalar

Uc yontemin karisik uygulandi§i haller.

Birgok sitede tek tek abonelikler bulunmamakta, buna karsilik sitenin
ortak sayaclarina gelen faturalar, bagimsiz bélim sayaglarindan yapilan
okumalar ile ilgili boliimlere dagrtiimaktadir. Soguk su, sicak su ve
Isinma sayaglari (kalorimetre) en ok rastlananlardir. Bu sayaclar tek
tek gozle okunarak Campus’e girilebilecegi gibi, otomatik olarak
okunarak, okunan degerler Campus’e transfer edilebilir.
Basit gibi g6riinen bu konu i1sitma s6z konusu olunca karmasik bir
hale gelmektedir. Isitma igin kullanilan yakit (genelde dogal gaz) lg
amagla kullaniimaktadir. Bunlar; daire igi isitmalar, genel mekan
Isitmalari ve sicak su isitmalaridir. Kat Miilkiyeti Kanunu 1sitma bedelinin
%30'u genel mekanlar, %70’ daire igi isitmalar i¢in alinmalidir der.
Ancak sicak su igin belirlenmig bir yonlendirme yoktur. O halde once
sicak su i¢in bir pay ayrilarak kalan %30-%70 seklinde dagitiimalidir.
Yaz aylarinda tiiketimin sadece sicak su isitmasi igin olacagini
varsayarak, érnegin Aralik igin %18, Nisan i¢in %50, Temmuz igin ise
%100 gibi bir kismi sicak su 1sitmasi igin ayirabiliriz.
Bunlara dayanarak hesaplamalar su sekilde olacaktir.

Sicak su

Olgillen sicak su sayag sarfiyati ayni zamanda sarf edilen su

miktarini da gosterdiginden sicak su bedelleri; su ve suyu Isitma

bedeli olarak ayri ayri hesaplanarak sakinlere ayri ayri raporlanir.

Genel mekan isitmalari

Sicak su 1sitma bedelinden arta kalan tutarin %30’u genel mekanlar

icindir. (Campus bu oranin degismesine izin vermektedir) Genel

mekan i1sitma bedelleri ise bagimsiz bélimlere genelde net alanlari

oraninda dagitilmaktadir.

Daire ici 1sitmalar

Sicak su 1sitma bedelinden arta kalan tutarin %70’i daire igi 1sitmalar

icindir. Gelen faturadan ayrilan daire ici isitma tutari; her bir bagimsiz

bolimiin kalorimetre sarfiyatinin, tim bollimlerin sarfiyatina oranina

g6re bagimsiz béliimlere yansitilir.

Campus degisik adlar altinda toplanan paralar igin degisik son 6deme
tarihlerine ve degisik gecikme cezasi oranlarina izin vermektedir.
Gecikmelerden dogan vade farklar glin bazinda hesaplanabilmekte,
istenirse erken ddeyene indirim saglanabilmektedir.

Gecikme tutarlarinin hesaplamasi iki sekilde yapilabilmektedir;
Ddénemsel olarak tlim gecikmig alacaklara ceza tahakkuk ettirilmesi.
Bu yontem bankalarin donemsel faiz uygulamasina esdegerdir.
Odeme yapildikca ceza hesaplanmasi

Yapilan 6demelerin hangi borglar ile eslenecegi elle veya otomatik
olarak yapilabilir. Herhangi bir borg tahakkuku yok iken avansen ddeme
yapilabilir. Bu ddemeler ileride dogan borglar ile elle veya otomatik
olarak eslenebilir.

Tedarikgilerden faturalar alindikca tedarikgiler otomatik olarak
alacaklandinlir. Malik ve sakinler bankaya 6deme yaptikga bankalar
otomatik borglandirilir. Tedarikgiler ve bankalara iliskin diger borg
ve alacak iglemleri de Campus tarafindan takip edildiginden baska
bir cari hesap yaziliminin kullanimi gerekmez. Tim borg alacak
raporlari ve ekstreler Campus tarafindan hazirlanir. Tiim mali iglemler
istenirse bir muhasebe figi sekline donistirdlr.

Binalarin kapilarina asilacak aidat dokiimleri, sayag okuma ozetleri,
dairelere verilecek borg dekontlari ile 6deme makbuzlari Campus
tarafindan hazirlanir.

Dairelerin borg alacak durumlarini, ekstrelerini ve sayag okumalarini
internet (izerinden sorgulamalari saglanir.

Malik ve sakinlere e-posta ve SMS yolu ile bilgilendirme mesajlari
yollanabilir.

Campus birden fazla siteyi birbirlerinden bagimsiz olarak ayni anda
takip edebilir.

Site muhasebesi oldukga ciddi ve karmasik bir konudur. Bu iglemler
Excel gibi genel araclar veya ticari programlar gibi amaci bu konu
olmayan araglar ile yapildiginda, birkag ay igersinde bir karmaga ortaya
clkmakta, hatalar ve gecikmeler olusmaktadir. Site yonetimlerinin
hataya hig toleranslar olmadigi gibi gecikmelerden kaynaklanan bozuk
finansal yapiy! destekleyecek finansal kaynaklari da yoktur. Temel
amag paranin toplanacagi giin hesaplamalari hatasiz ve giivenilir olarak
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