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AVM
Fatura
Yonetimi

Onceleri istanbul’da birkag deneme ile baglayan Aligveris
Merkezleri halkin yogun ilgisini gekince bitln dlkeye yayildi.
Artik nerede ise her mahallede bir, hatta daha fazla AVM yer
almakta. Is sadece aligverig olmaktan cikti. Sinemalar, eglence
alanlari, gosteriler ile birer vakit gegirme mekanlari haline
geldiler. Artan AVM sayisi AVMler arasi ciddi bir rekabeti de
beraberinde getirdi. AVM ydnetimleri, magaza zincirlerini
kendilerine ¢ekebilmek amaci ile gesitli kiralama yontemleri
gelistirmeye bagsladilar.

AVM yonetimleri ile magazalar arasindaki 6ne ¢ikan
uygulamalar soyle Gzetlenebilir.

Kira

Kira yan yana iki magazada dahi farklilik gésterebiliyor.
Duruma gore TL, Dolar, Euro, vb. bazinda anlagmalar
yapilabilmekte.

Ekonomik kriz sonucu yayginlasan yontemlerden biri de sabit
bir kira disinda magaza cirosu Gzerinden belli bir pay ile kira
tutarinin belirlenmesi. Boylelikle magazanin umdugu satisi
yapamamas! durumunda sabit kirada kalmasi saglanarak
AVMyi terk etmesi onleniyor.

Ortak Giderler

AVM’lerin temizlik, giivenlik, vb. onlarca kalemden olusan
ortak giderlerinin magazalara yansitiimasi her zaman adil
olamamakta. Ornek olarak;

e Bilyiik bir perakende zinciri 3000 m2 yer kiralayip, ben
sadece ayda m2 basina sabit 1 dolar 6derim gerisini sen
diger magazalara yansit diyebiliyor. Biyiik perakende
zincirlerinin her zaman blyUk miktarda musteri cekme
potansiyeli oldugundan AVIM’ler bu garti kabul etmek
zorunda kaliyor. Bu durumda bu 3000 m2’den alinamayan
kismin diger magazalara yansitiimasi gerekiyor.

* Orta boy yabanci biiyiik bir marka gelip ben 500 m2 kiralarim
ve sadece m2 basina sabit 2 Euro 6derim diyor.

® Bir bagka gucli yerli zincir 600 m2 kiralayip ayda m2 basina
en ¢ok 8 TL dderim, az gikarsa daha az 6derim ancak ustint
6demem diyebiliyor.

Hal bdyle olunca hesaplanan toplam ortak gideri toplam alana
bolip terk seferde hesaplama imkani ortadan kalkiyor.
Oncelikle en az sabit 6deyenden baslayarak iist liste
hesaplamalar gerekiyor.

Sayaclardan Okunan Giderler

Su, gaz, vb. sarfiyatlarin sayaglardan okunarak magazalara
yansitilmasi gerekiyor.

Sonuc

Goriilecegi gibi her ay her magazaya birgok farkl kalem igin
faturalar kesmek gerekmektedir. Her bir kalemin hesaplamasi
ise magaza ile yapilan s6zlesmede yazili 6zel sartlara bagl
ve oldukca karigiktir.

Bu iglemlerin, Excel dosyalari veya site yonetimi yazilimlarindan
uydurularak yapiimig yazimlar ile yapiimaya calisilmasi kisa
sireli bir ¢oziim sunuyor gibi goriinse de sorunlari ortadan
kaldirmamaktadir.

Campus AVM Fatura Yonetimi, magazalar
ile yapilmis sozlesmelerdeki sartlar
dogrultusunda, hesaplamalari yapip
magaza faturalarini diizenlemek ve
magazalar ile iliskileri yonetmek igin

gelistirilmistir.
| LiNK®
(41}

BiLGiSAYAR
www.link.com.tr



CAMPUS

N\

Campus AVM Fatura Yonetimi ile;

e Kira sozlesmeleri her donem farkl sartlar icerecek sekilde
kaydedilebilir.

e Kira tutarinin istenilen para birimiyle;

* Sabit tutar /
e Sabit tutar ve ciro Gzerinde belli bir oranda

* Ciro dizerinden belli bir oranda
* Giro dilimlerine g6re oransal olarak
* Doluluk oranlari ile islem gérmesi saglanabilir.
e Giderler;
« [stenilen para birimi ile m2 bazinda sabit
« [stenilen para birimi ile aylik sabit tutar
* Ciro bazinda
« [stenilen para birimi ile limitli
« istenilen para birimi ile degisken olarak uygulanabilir.
® AVM'nin degisik alanlarina reklam verenler ile yapilan sdzlesmeler
takip edilir ve reklam faturalari hazirlanir.
e Fatura dénemine ait; doviz kurlari, giderler ve magaza cirolari
girildikten sonra tiim faturalar otomatik olarak hazirlanir.
® Kesilen faturalar, arka ofiste kullanilan ticari yazihma online, XML
veya text dosya tekniklerinden biri ile aktarilarak muhasebelestirilebilir.
® Kira sozlesmeleri, imza sirklerleri vb. evraklar taranarak saklanabilir
® Kiracilar ile yapilan gortismeler kayit altina alinabilir.
e Kiracilara yapilan duyurular e-posta ve SMS ile gonderilebilir.

Campus, Miisteri iligkileri Yonetimi tirGinleri ile faturalama diginda
gelismis uygulamalari AVM’lerin kullanimina sunuyor.
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